
                                  Ҭ ⱴ Ὲ қῃ ᴇṿ ᵀ  

__________________________________________________________________________________________________ 

ᴧ ֟ ᵀ Ὲ                                                                       1 

 

 众众联联资资产产评评估估有有限限公公司司  

     ZHONG        LIAN  
ASSETS ̀  APPRAISAL CO. ,LTD 

 

 

 

中百控股集团股份有限公司拟转让股权 

所涉及的中百集团武汉生鲜食品加工配送有限公司 

股东全部权益价值评估项目 

评估报告 

 

ᴧ ̵2017̷ 1032  

 

 

 

 

 

 

 

湖北众联资产评估有限公司 

ԋǹѿ҂ ԋ ԋ ῇ    



                                  Ҭ ⱴ Ὲ қῃ ᴇṿ ᵀ  

__________________________________________________________________________________________________ 

ᴧ ֟ ᵀ Ὲ                                                                       1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第一部分、声  明 



                                  Ҭ ⱴ Ὲ қῃ ᴇṿ ᵀ  

__________________________________________________________________________________________________ 

ᴧ ֟ ᵀ Ὲ                                                                       2 

 

 

资产评估师声明 

 
Ҭ ᴍ Ὲ ̔ 

1ȁ ױ ֟ ᵀҙⱵҬ̆ ῏ ֟ ᵀ‰↕̆

ȁ Ὲ ↕̕ ױ ҙ Ҭ ̆ ᵀ ῤ

̆ ᵀ ᴋȂ 

2ȁ ᵀ ֟ȁ ṽ ץ ȁ ᵀ ᵝ

ῒ ̕ ᶫ ȁ ȁ ̆ ᶏ ᵀ
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3ȁ ҍױ ᵀ Ҭ ᵀ ≠ ῏ ̕ҍ ῏ Ԋ

≠ ῏ ̆ ῏ Ԋ Ҍ Ẓ Ȃ 

4ȁ ױ ᵀ Ҭ ᵀ ῒ ֟ ̕ ױ

ᵀ ῒ ֟ ’ ԇ ῏ ̆ ᵀ ῒ ֟

ԅ ̆ ԅ ̆ғ

῏ Ԋ ֟ ץ ₮ΐ ᵀ Ȃ 

ᵀ ῒ ᶫ̆ ᵀ

₮ ֟ ᵀ ҙ ̆ ᵀ Ҍ ҹ ֟ ᵀ ᵀ

ᶫḠ Ȃ 

5ȁ
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9ȁ ᵀ ֽᶫ ȁ ᵀ ᵝ ᵀ ῒז ᵀ ᶏ

ҹ ↓ ᵀ ֜ ֟ ᵀҺ ῏ ᶏ ̆Ҍ ԍῒז

̆ ᶏ Ҍ ҍ ֟ ᵀ ῒ ᵀ ῏Ȃ 

10ȁ ᵀ ӥ ᶏ ̆ ̆ ᵀ Ҍ

ֲז ᶫ Ὲ Ȃ ᵀ ̆ ᵀ ῤ Ҍ ȁ

ԍῈ ᵣ̆ ȁ Ȃ 

11ȁ ᵀ ӥ ᴆ̆ ᴆ ҹ ӥ №̆ҍ

ΐ ⱬȂ 
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Έȁ ᵀ ҍ ᶏ ̔ 

1ȁ ֟ ᵀ  

ԅ ֟ ᵀ ̆ Ҭ ⱴ Ὲ

῀ ᵀ қῃ ᴇṿ 2016 12 31 ѿ ‰ ᴇṿ

Ҋ̔̂ ᵝֲ̔ ҆ᾝ̃ 

             
ᴇṿ ᵀᴇṿ ⁞ṿ ṿ ˿ 

A B C=B-A D=C/A× 100% 

1 ꜚ ֟ 2,414.75 2,562.18 147.43 6.11 

2 ꜚ ֟ 32,167.02 33,445.15 1,278.13 3.97 

3 ῒҬ̔  1,250.00 1,151.93 -98.07 -7.85 

4       ֟ 29,101.01 29,166.97 65.96 0.23 

5        94.58 - -94.58 -100.00 

6       ֟ 1,721.43 3,126.25 1,404.82 81.61 

7 ֟  34,581.77 36,007.33 1,425.56 4.12 

8 ꜚ ṽ 8,773.18 8,951.95 178.77 2.04 

9 ṽ  8,773.18 8,951.95 178.77 2.04 

10 ‪  ֟̂ ̃ 25,808.59 27,055.38 1,246.79 4.83 

҉ ̆ ᵀ ᵝ ῀ ᵀ қῃ ᴇṿ 2016 12 31

ᵀ ҹ̔ ֟ ᵀṿ 36,007.33҆ᾝ̆ ṿ 1,425.56҆ᾝ̆ ṿ 4.12%̕

ṽ ᵀṿ 8,951.95 ҆ᾝ̆ ṿ 178.77 ҆ᾝ̆ ṿ 2.04%̕‪ ֟ ᵀṿ 27,055.38

҆ᾝ̆ ṿ 1,246.79҆ᾝ̆ ṿ 4.83%Ȃ 

2ȁ ᵀ  

Ҭ ⱴ Ὲ қῃ ᴇṿ

ᵀ ₮ ᵀ ‰ 2016 12 31 ╠ Ҋ қῃ ᴇṿ(‪

֟)ҹ 23,086.96҆ᾝ̆ ṿ 25,808.59҆ᾝ ⁞̆ṿ 2,721.63҆ᾝ ⁞̆ṿ 10.55%Ȃ 

3ȁ ᵀ №  

₮ қῃ ᴇṿҹ 23,086.96҆ᾝ̆ ֟

₮ қῃ ᴇṿ 27,055.38҆ᾝᵞ 3,968.42҆ᾝ̆ ҹ 14.67%Ȃ 

ң ᵀ Һ ̔ 

̂1

file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23股权投资!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23固定资产汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23在建工程汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23无形资产汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23分类汇总!B38
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23分类汇总!B62
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23分类汇总!B64
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ң Ҍ ᴇṿ ‰╠ Ҋ֟ ѿ Ȃ 

̂2̃ ֟ ᵀ ҹ ᵀ ‰ ֟ ṽ ҉↓ ῃ ֟ ῏

ṽ̆ ᵀ Ҍֽ ԅ ᵀ ‰ ֟ ṽ ҉↓ ῃ ֟ ῏

ṽ̆ ᴑҙ ṿ ῏ ȁֲⱬ ȁ ֟ᴇṿȂ 

ҹȁ ᵀ ȁ҉ ֟ ᵀ

̆ ᵀֲ ҹ ᵀ ⌠ᴑҙ ȁ ҙⱵ

̆Ҍ ῃ ᴑҙ ֟ ᴇṿ ȁ Ҋ ᴇ

ṿ̆ ᵀ ֟ ᵀ ҹ Ȃ ̔Ҭ
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Ҭ ᴍ Ὲ ̔ 

ᴧ ֟ ᵀ Ὲ Ὲ ̆ ῏ ȁ ֟

ᵀ‰↕ȁ ֟ ᵀ ↕̆ ֟ ң ᵀ ̆ ᵀ

̆ Ҭ ᴍ Ὲ Ҭ ⱴ

Ὲ қῃ ᴇṿ 2016 12 31 ᴇṿ ԅ ᵀȂ

֟ ᵀ ’ Ҋ̔ 

一、委托方、被评估单位和委托方以外的其他评估报告使用者 

（一）委托方概况 

̔Ҭ ᴍ Ὲ  

ᵟ ̔ ԋ үᴑҙ 8  

ף ֲ̔  

Ύ ֲ̔ ̔6.81ַᾝ 

̔1989 11 8  

̔ ҙ ҹҺҙ ᴑҙ Һ̆ ȁ , ̆

ȁ ҙ ȁ ₮ ҙⱵȂ 

Ҭ ᴍ Ὲ ץ ҹҺ ῤ ҙ҉ Ὲ ̆

Ⱶ 20 ҙ ᴑҙӊѿȂ ҊҬ ỮȁҬד ȁҬ ȁ

Ҭ Ғҙ Ὲ 1026 ̆ ҙ 118҆ ̆

10҆ ̆ 12҆ ץ̆ 8 ҆

Ȃ ȁ ȁ Ⱶ҈ᵝѿᵣ ̆ ץ

ҙ ҹҺ̆ ₮ ȁ Ⱶȁ ף ҙᴑҙ Ȃ
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 2015 ̆ 350.06ַᾝ̆ ׂ 15 ῀ ῤ 20 ̆

8 Ҭ ᴑҙ 500 ȂῈ ᾢ ľῃ ԓѿꞋꜚ ĿȁľҬ ҙ ᴑҙĿȁ

ľҬ ├ ᶃῈᴧ Ὲ ĿȁľҬ ҉ Ὲ ԈⱬῈḤⱬ ῖ ╠ ҉

Ὲ Ŀȁľῃ Ⱶ ᾢ ᵣĿȁľῃ ҙᴑҙĿȁľῃ 3.15 ᴑҙĿȁľῃ

ҙ ᶃ ᵝĿȁľῃ Ῥ ҙᾢ ᴑҙĿ ῃ ȁ ȁ 200

ᵩ Ȃ 

Ҭ ᴍ Ὲ Һ ᴪ ̔ ᴑҙᴪ ‰↕̆ Ὲ └̆

1 1 12 31 ҹѿҩᴪ ̆ ᵝ ҹֲ ̆ᴪ

ץ └ҹ ̆ѿ ᵬҹ Ȃ 

（二）被评估单位概况 

ᴑҙ ̔

Ҭ ⱴ Ὲ   

Ύ ̔ 2  

ף ֲ̔  

Ύ ̔ ַᾝ  

Ὲ ̔ ᴋῈ ̂ ֲ ֲ ̃ 

̔ ̆ Ғ ̕ ȁ ȁ ȁ

ȁⱲῈ ̕ ̂ ȁ ȁ̃ └ ̂ └ ȁ

└ ȁ̃ └ ̂ └ ȁ̃ῒז ⱴ ̂ └ ȁ̃

‟ ȍ ‟ῒז ̂ ‟ └ Ȏ̃ ֟ⱴ Ữ(Ҍד̕ ̃ Ⱶ̆

῾֟ ȁ ̆ ֟ ̂Ҍ ̃Ῑ ̆ ₮ ̕ ҙ ̕ ⱵȂ

̂ᶭ ̆ ῏ ꜚ̃ 

Ҭ ⱴ Ὲ Ҭ Ὲ 2010 5

ᴋῈ ̆Ὲ Ύ 2,000.00҆ᾝȂ 
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二、评估目的 

֟ ᵀ Ҭ ᴍ Ὲ Ҭ

ⱴ Ὲ қῃ ᴇṿ  !pyÀ¢€ <ö
�!–
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2015 -2016 Ҭ ᴧ ᴪ ԊⱵ ̂ ᴩ̃ ₮ΐԅᴧ

̂2016̃011975 ȁᴧ ̂2017̃010023 Ȃ 

Ҭ ⱴ Ὲ Һ ᴪ ̔ ᴑҙᴪ ‰↕̆

Ὲ └̆ 1 1 12 31 ҹѿҩᴪ ̆ ᵝ ҹֲ

̆ᴪ ץ └ҹ ̆ѿ ᵬҹ Ȃ 

（二）评估范围 

ᵀ Ҭ ⱴ Ὲ ֟ ṽ ҉↓

ῃ ֟ ῏ ṽȂ 

ᵀ ֟ 345,817,683.32ᾝ̆ῒҬ̔ ꜚ ֟ 24,147,484.53ᾝȁ

12,500,000.00ᾝȁ ֟ 291,010,086.93ᾝȁ 945,791.92ᾝȁ ֟

17,214,319.94ᾝ̕ ꜚ ṽ 87,731,814.22ᾝ̕‪ ֟ 258,085,869.10ᾝȂ ᵀ Ҋ

̔̂ ᵝ̔ᾝ 

file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B1
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!B1
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B6
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!B8
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B8
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!B9
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B9
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!B10
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B10
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!B12
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B13
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!B15
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B14
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!B16
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!B1
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23'非流动负债汇总%20'!B1
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!B9
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!B11
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!B12
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!B17
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Һ ҹ ȁ ȁ ̆ Һ ҹ

̆ Һ ҹ ȁ ᾣ ȁ ȁ ̆

Һ ҹҌ ȁ ȁ ȁ Ȃ

ԍ Ὲ ד ֟ ̆ ȁ ̆ ̆ ₮῀

ῃ̆ ̆ └ Ȃ ᵀֲ ҍԅ Ⱶֲ ȁד Ḡ ֲ

̆ ̆ ⌠ ̆҉ץ60% Ҭ ῏ ԅ

’Ȃ 

2ȁ  

ᵀ ҹҬ ⱴ Ὲ ῃ
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֟ ȂῈ ֟ ȁ ȁ Ȃ 

Һ └ ⱴ ȁ ֟ ȁ ѿᵣ ȁ Ҭ

ȁ ȁ ‪ ̕ Һ ң ‛₀ ȁ

ᵩ̂ ̃ ꜚ ȁ Ữ ȁ

ȁ ץ └‛ ȁ‛ ȁ ȁ ‛₀ ȁ

ȁ ȁ ȁ ȁḠ ȁ └ ȁ ץ

└‛Ḡ ̕ Һ ҹ ץ ȁ ȁ

ȁ ⱲῈ ̕ ҹ‛ ȁ ȁ ץ ӗ

Ȃ 

҉ ֟ᵝԍ 2 Ὲ ῒҊ Ὲ ֟

ȁ Ȃ ᵀ ֟ Ҭ ⱴ Ὲ

ῒ Ὲ ᶏ ̆ ᴑҙ ֟ Ȃ 

̂2̃ ֟ ̔  

ŵ ֟ ̕ 

Ŷ ֟Һ ҹ ⱴ Ғ Ȃ 

4ȁ  

῀ ᵀ ̆ ᵀ ‰ ṿ

945,791.92ᾝ̆ ’ Ҋ̔ 

̂1̃  

ᵀ ҹҬ ⱴ Ὲ ̆̓̀

2 Ȃ ᵀ ‰ ’ Ҋ ̔ 
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878,294.97ᾝ̆ ט 439,147.48ᾝ̆ῒᵩ ’ ҉ Ȃ 

̂2̃  

ᵀ ҹҬ ⱴ Ὲ ῒҊ Ὲ

ῃ Ȃᶭ ᵀ ᵝ ᶫ ᵀ ̆ № ֟ԍ

ᵀ ‰ ӊ ᴇṿ Ҋ ̔ 

 Ὲ  ̂ ̃ ᴇṿ̂ᾝ̃ 

1 Ҭ ⱴ Ὲ  6  
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̂ѿ̃ҍᴑҙ Ⱶ ̕ 

̂ԋ̃ҍ ҹ Ȃ 

֟ ᵀ ᵬҬ̆ ֟ ᵀ ȁ ᵀᴇ ȁ ᵀ

ץ ᴑҙῤ Ⱶ ȁ ץ ’ Ȃ 

֟ ᵀ ᴇ ̂ ̃ ᵀ ‰ Ὲ ᴇ ‰Ȃ 

六、评估依据 

（一）行为依据 

1ȁȇ ֟ ᵀҙⱵ ӥȈȂ 

（二）法律依据 

1ȁȇҬ ֲ ῍ Ὲ Ȉ̂ 2013 12 28 ԋ ῃ ֲ ף ᴪ

Ⱶ ᴪ Έ ᴪ ḱ ̆2014 3 1
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28 ῃ ֲ ף ᴪ Ⱶ ᴪ ѿ ᴪ ḱ ̃̕  

13ȁȇҬ ֲ ῍ ᶛȈ̂ Ⱶ פ 256 ̃̕  

14ȁȇҬ ֲ ῍ ᶏ ₮ ᶛȈ̂ Ҭ ֲ ῍

Ⱶ פ 55 ̆1990 5 19 ̃̕  

15ȁȇ ᵀᴇ Ȉ̂ GB/T18508-2014ȁҬ ֲ ῍

ȁҬ ‰ ᴪ 2014 7 24 ȁ2014 12 1 ̃̕  

16ȁȇ ֟ᵀᴇ GB/T50291-2015Ȉ̂Ҭ ֲ ῍ ᵟ Ӡ 2015

4 8 ̆2015 12 1 ̃̕  

17ȁȇᴑҙᴪ ‰↕ĺ ‰↕Ȉ פ 33 Ȃ 

（三）准则依据 

1ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺ ‰↕Ȉ̂ ᴑ[2004]20 ̃̕  

2ȁȇ ֟ ᵀ ҙ ‰↕ĺĺ ‰↕Ȉ̂ ᴑ[2004]20 ̃̕  

3ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺ ᵀ Ȉ̂ Ҭ [2011]230 ̃̕  

4ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺ ᵀ Ȉ̂ Ҭ [2007]189 ̃̕  

5ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺҙⱵ ӥȈ̂ Ҭ [2011]230 ̃̕  

6ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺ ᵬ Ȉ̂ Ҭ [2007]189 ̃̕  

7ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺ Ȉ̂ Ҭ [2007]189 ̃̕  

8ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺҌꜚ֟Ȉ̂ Ҭ [2007]189 ̃̕  

9ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺᴑҙᴇṿȈ̂ Ҭ [2011]227 ̃̕  

10ȁȇ ֟ ᵀ‰↕ĺĺ≠ Ғ ᵬȈ̂ Ҭ Ȑ2012ȑ244 ̃̕  

11ȁȇ ֟ ᵀ ҙ ‰↕ĺĺ Ȉ̂ Ҭ Ȑ2012ȑ248 ̃̕  

12ȁȇ Ύ ֟ ᵀ ῏ ᵀ Ȉ̂ ᴪ [2003]18 ̃̕  

13ȁȇ ֟ ᵀᴇṿ Ȉ̂ Ҭ [2007]189 ̃̕  

14ȁȇᴑҙ ֟ ᵀ Ȉ̂ Ҭ [2011]230 ̃̕  

15ȁȇ ᵀ ҙⱵ └ Ȉ̂ Ҭ [2010]214 Ȃ̃ 

（四）权属依据 

1ȁᴑҙ ҙ ̕ 

2ȁ ῏ ̕ 

3ȁ ̕ 

4ȁ ᶏ ₡ט ̕ 
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5ȁ ֟ Ȃ 

（五）取价依据 

1ȁȇ ѿ ᴇ Ȉ(2008) 

2ȁȇ ᴇ Ȉ̂ GB50500-2013̃ 

3ȁȇ 2013Ȉ 

4ȁ ᴇḤ ҍ ῏ Һ Ḥ ̕ 

5ȁ ‰ ᴆ̕ 

6ȁ ᵀ ᵝ ᶫ ̕ 

7ȁȇ῏ԍ Ԋҙ ‰ Ȉ̂ ᴇ

[1992]130 ȁ1992 7 11 ̃̕  

8ȁȇ Ғ ᶏ Ⱳ Ȉ̂ [1999]52 ȁ1999

6 23 ̃̕  

9ȁȇ῏ԍ ȁ ȁ ‰ ₱Ȉ̂ ᴇ₱[2000]74 ̃̕  

10ȁȇ ֲ ῏ԍ ѿ ⱴ ℗ Ḡ ῾ Ȉ

̂ ̂2005̃11 ȁ2005 4 1 ̃̕  

11ȁȇ῏ԍ ‰ Ȉ̂ ̂2008 8̃ ȁ

2008 10 12 ̃̕  

12ȁȇ ≠ ᶏ Ⱳ Ȉ̂ ֲ פ 353 ȁ

2012 9 1 ̃̕  

13ȁȇ ֲ ῏ԍῈ ѿ ֟ṿ ‰ ᴇ Ȉ

̂ Ȑ2014ȑ12 ȁ2014 4 1 ̃ ȇ ῏ԍῈ

ễ Ṑ ȁḱ ễ ‰ ₱Ȉ̂ ₱[2014]242 ̃̕  

14ȁ ῏ Ὲ ᴇ ̕ 

15ȁ ҙḤ ȇҬ ֟ ᴇ ΎȈȁȇῃ ᴇ ᵀȈȁ

ȇ Ȉ ᴇ ̕ ҉ ᴇ̕ 

16ȁ ῏ ֟ ᶫ ᴇ ̆ ᴇ ̕ 

17ȁ Ⱶ 2000 294 ȇҬפ ֲ ῍ ᶛȈ̕  

18ȁ Ⱶ ȁ ȁῈ ȁ Ḡ פ 2012 12 ȇ ꜚ └

‰ Ȉ̕  

19ȁȇ Ⱶ ῏ԍῃ ṿ ṿ Ȉ̂
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Ȑ2016ȑ36 ̃̕  

20ȁҬ ֲ ‰≠ ̕ 

21ȁ Ⱶ ῏Ḥ ̕ 

22ȁᴑҙ ᶏ ᶫ ḱ ȁ ֟

ȁ └ ῏ ̕ 

23ȁ ᵀ ᵝ ᶫ ῏ ȁ ᴆȁ ῏ ̕ 

24ȁ ᵀ ᵝ ᶫ ȁᴪ ₡ ȁᴪ ῒזᴪ ̕ 

25ȁ ᵀ ᵝ ᶫ ȇ ֟ ᵀ Ȉ̕  

26ȁ ᵌ ̕ 

27ȁ ᵀֲ סּ ᵬ ̕ 

28ȁᴑҙ ᶫ ῀ ≠ Ȃ 

七、评估方法 

֟ ᵀ‰↕̆ ֟ ᵀ ᵀ ȁ

֟ Ȃΐᵣ ᵀ ̆ ᵀ ᵀ ֟ ᴇṿ ȁ ᵀ

ΐᵣ ̆ Ḥ └ ̆ ̆ Ȃ 

ԍ Ὲ ҉ ᴑҙ Ⱶ ̆

ᴑҙ ᵀ̕ ᵀ ֟Һ ⱴ ҙ
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̕ ԍ ȁ ̆ ᴇ ̆ ԋ ֜ ᴇ ̆

ҍ ᵀ ᴇȂῬ ȇҬ ֲ ῍ ṿ ᶛȈ ̆

Ҍ ṿ ᴑҙ̆ץ ᵀ ֟ ᴇ ᴇ̆

ᴇҌ ט ̆ ᵀ ᴇ ⱴ҉

ȁ Ȃ ѿ Ⱶ ̆

ᴇ Ҭ̆ ᵀ ⱴ҉ Ȃ ῀ ῤ

ῒז ῃᴇȂ 

ṿ ᴑҙ̆ ⁞ ץ ṿ ̆ Ὲ  ̔

= Ҍ ᴇ + + + ῒז

̕ 

= × ‰ ᴇ Ȃ 

Ҭ̆ ȇ ֟ ᵀ ΎȈ ֟

ΐᵣ ’ Ȃ 

Ҭ ≠ ̆ ‰ Ҭ ֲ ѿ ≠ Ȃ 

Ŷ  

ῃ ᴇ ̆ⱴ҉ ȁ

Ȃ Ὲ ̔ 

= ᴇ + +  

└ ף ᴇ̕ ῏ᴇ ᶫ ᴇ̕

ᴇ ̆ ᴇ ᵬ Ȃ ᴇ ȁ

̆ ṿ ᵀҹ Ȃ 

№ Ả֟ȁ ̆ ԋ ᴇ ᵀṿȂ 

ƀ  

ᶭ ῏ ȁ ̆ ȁ ׆̆
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ԍ ̆ ̂ ̃ ̆ ̔ ̂ ̃

ץ̆ ҹ ̆ ‰ ̆ ₮ ̆

‰ᶭ ᴆ ṿ ȁῒז ȁ ȁ ⅞≠ ȁ ȁᶭ

ᵀ ‰ ᴇ ₮ ҬҺ ᴇ ̆ ₮

ᴇȂ 

Ҍ ῃ̆ ץ ̆ ᵌ ̆

ҍҺ ῖ № ȁ ᴆȁ ⱳ ̆

ץ ᵀ ‰ ‰ ᵝ ᴇ ₮ ᵝ ᴇ̆ ̂ ȁ

̃ ₮ ᴇȂ 

Ŷ╠ ῒ ‰ ῏ ᴆ ̆ Ҋ ̔ 

      ᶭ   
 

ᴆ ‰ 
% ᾝ/ϒ 

סּ 1  ᴇ 3.53 - ȁ ( ᴇ [2002]10 ) 

2  ᴇ 0.47 - ᴇ [2011]534  

3  ᴇ 2.67 - ᴇ [2007]670  

4 ᴇ  ᴇ 0.96 - ᴇ [2010]87  

5 ᵝ  ᴇ 1.31 - [2002]394  

6 ᴇ  ᴇ 0.28 - ᴇ [2002]125  

7   - 2 ᴇ [2009]8  

   *** 9.22 2 *** 

ŷ  

ҹ ῤ ̂ ╠ ȁ ᴇȁῒז

̃ ̆ ≠ ȂẊ ῤ ῀̆ ᵀ ‰ ≠

≠ Ȃ 

Ÿ ≠  

ᴆҊ ѿ ῃ ֟ ט ῃ

֟ └ ̂ ≠ Ȃ̃ ֟ Ҭ ̂

≠ ̃ № ̆ ץ ҙ ᴪ ֟ ҹᶭ Ȃ

῏ ̆ ᵀ 5% Ȃ 

̂2̃  

ŵ ̔ Ȃ 

ᾢ̆ ᶏ ₮ ̕ ̆

ᵀֲ ⌠ ѿ סּ ̆ “ ‰”
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ȁ ḱ № №̆ ₮ ̕ ̆

ңҩṿ № ₮ Ȃ ῏ Ὲ ̔  
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ԅ ’ ҉̆ ᴇṿ ῤ ̆

ᴇṿ Ҭ ֲ̂ ȁ ȁ ȁ ̃  

7

、῏ԍ ᵀ 

ᵀ ᵝ └ ̆ Ὲ ᵣ ᵀ̆ᵀ

ᴑҙ қῃ ᴇṿ̆ ӗץ ᵀ ᵝ ᶛ̆

ᵀṿȂ Ὲ Ҋ̔ 

ᵀᴇṿ= ᵝ ᵀ ‰ ᵀ‪ ֟× ᶛ 

8、关于负债的评估 

ṽ ᵀ ȁ ȁ ̆ ῏ṽⱵ ץ̆ ᵀ

ᵀ ᵝ ῏ ṽ ᵀṿȂ 

̂ԋ̃  

ᴑҙ ̂‪ ̃ ҹ ṿ̆ ᵀ ֟ᴇṿ

ѿ Ȃ 

1ȁ ᵀ Ὲ  

ᵀ ᵀ ̆ (DCF)̆ Ҭᴑҙ

қ ̆ ̆ ҹ̔ 

 iCPB  

Ҭ̔B-- ᵀ ᵝ қῃ ᴇṿ  

P-- қ ᵀṿ  

ΣCi-- ᵀ ᵝ ‰ ᵩ ֟ ᴇṿ

ᴇṿ 

‚Ҭ̔P-- қ ᵀṿ ҊῈץ ̔ 

      
i

i
n

i
i

i

rr

R

r

R
P

)1()1(

1

1 



   

Ҭ̔ r ҹ ̕ 

i ҹ ̕ 

R iҹ i ‪ ; 



 

__________________________________________________________________________________________________ 

ᴧ ֟ ᵀ Ὲ                                                                         26 

 

n ҹ Ȃ 

̂2̃   

ԍᴑҙ ҉ ץ ̆ ᵀ ᵬҹ Ȃ ᴑҙ

ҙ ל ̆ ң ̆ ᵀ ‰ 5 ᴑҙ

’ ȁ ᴑҙ ῀ȁ ȁ≠ ̆ ץ 6

ҍ 5 Ȃ 

̂3̃‪  

ᵀ ̆‪ Ὲ Ҋ̔ 

( ῤ )‪ = ‪≠ + - ⱴ ט+ ṽⱵ‪ ⱴ  

=Һ ҙⱵ ῀-Һ ҙⱵ -Һ ҙⱵ ⱴ+ῒ ҙⱵ≠ -  +

ҙ ‪ - + - ₮- ⱴ ט+ ṽⱵ‪ ⱴ

 

̂4̃  

ҍ ѿ ↕̆ ᵀ ҹ ̆

ᵀᴑҙ ṽ̆ ᵀ ֟ ᴇ ̂CAPM̃

re̕ 

  )( fmefe rrr
m

 

Ҭ̔ 

rf̔ ̕ 

rm̔ ̕ 

ε ̔ ᵀ ̕ 

β e̔ ᵀ ̕  

̂5̃ ᵩ ֟ ֟ᴇṿ Ci  

ᵩ ֟ ҍᴑҙ ῏ ̆ ᴑҙ ᵩ ֟Ȃ 

֟ ҍᴑҙ ῏ ̆Ҍ֟ ֟̆ ֟Ҍ֟

≠ Ȃ 

̂6̃ ṽᴇṿ  

ṽ ҍῈ ῏ ̆Ҍ֟ ṽ̆ ṽҌ

≠ ̆ᴪ⁞ Ὲ Ȃ ṽ ᵀȂ 
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ᴑҙ Ὲ ᵬҹᴪ ̆ ᵀҬ ץ ᴪ

ҹ‰̆ץḠ ѿ Ȃ 

八、评估程序实施过程和情况 

῏ ֟ ᵀ ȁ ֟ ᵀ‰↕ ᵬ ץ ᴪ

ѿ ↕̆ ֟ ᵀҙⱵ ӥ Ԋ ̆ Ὲ ԅ ᵀ

֟ ᴆҍᴪ ῏ ̆ ԅ ֜

ᴇ ץ̆ ῒז ֟ ᵀ Ȃ ֟ ᵀ ᵣ№ҹ ҩ ̔ 

̂ѿ̃ ‰  

ſ Ὲ ԍ 2017 1 Ҭ ᴍ Ὲ ̆ ԅ

֟ ᵀҙⱵȂ ᵀ ̆ ֲᾢ ԅ ᵀ ֟ ȁҬ

ⱴ Ὲ ֟ ȁ ’ȁ ᵀ ȁ ᵀ ῏

’̆ҍ ῍ ᵀ ‰ Ȃ
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ṽ ̆ԅ ᴑҙ ̆ ȁ ̆ ᴑҙ̆ ῒ ’

ԅ Ȃ 

̆ ᵀֲ ᴑҙ ᶫ ᵀ ῏ ̆

̆ ȁ ȁῤ ḱȁ ȁ ȁ

ȁ ḱ ȁ ḠῙ Ȃ ᵀ ᵝ֟ Ȃ 

̆ ᵀֲ ᴑҙ ᶫ ᵀ ̆ ѿ ̆

ȁ ḱ ̆ԅ ’̆ ᴇ ῏ ̆

Ғҙֲ ᵬ ̕ ȁ Ԏ Ȃ ᴑҙ ҉

’ ̆ ṿ ̆ ȁ ̆ ᴑҙⱲ ῏ Ȃ 

ᶏ ̆ ᵀᴇ ΐᵣ ’̆ ԅ ’ȁ ≠

’ ҉ ’̆ ԅ ᴇ ̆ ̔ ᵝ ҍ ȁ

⅞ȁ ֟ҙ ȁ ᶫ ’ ȁ ᵝ ȁ

֜ ’ȁ ץ ҩ≢ Ȃ 

 

1) Ҭ ⱴ Ὲ ᵬֲ ῏ԍҙⱵ ’

֟ Ⱶ ’ ׃ ̆ ῏ Ⱶ ̕ 

2) № Ҭ ⱴ Ὲ ’̆ ≢ ╠҈

῀ȁ ῒ ̆№ ῒ ≠ ⱬ  ̕ל

3) № Ҭ ⱴ Ὲ ⱬȁ ȁ ≠ ⱬȁ

ⱬȁ Ԉᴨל ̕ 

4) Ҭ ⱴ Ὲ Ⱶ ⅞ ⅞

ᴨ̆ל Ὲ ȁ ̆ ’

ṿ ̕ 

5̃ ᵀ ᴇ Ȃ 

̂҈̃ ᵀ  

֟ ᵀ ֟̆ ᵀֲ ԅ ȁ ᴇ̆ץ

ᴇ ̆ סּ ҉̆ ᵣ ṿȁⱳ

ṿȁ ṿ ᵀṿȂ 

̂ ̃ ᵀ № ᵀ Ώ  
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∆ ᵀ ̆ ȁ ȁ№ ̆ Ώ ᵀ ∆ ̆ ֜Ȃ 

ҍ ᵀ ᵝᾟ№ ḱ ̆ ᵀ ῏ ֟ ᵀ

Ὲ ҈ Ȃῃ ̆ ᾟ№ ̆
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źҬ ⱴ Ὲ ̆ῒ

ȁ ̆Ҍᴪ ̕ 

ŻῈ Һ ҙⱵ ᴍ ̕ 

żῈ ᶭ ⅞ ≠ ֟ Ȃ 

’ҍ҉ ᵀẊ ֟ ̆ ᵀ ֟ ̆ ᶏ

ᶏ ᾟ№ ᵀẊ ᵀ Ȃ 

十、评估结论 

ױ ῏ ֟ ᵀ ȁ ȁ ᵀ‰↕̆ ȁῈ ȁ

ȁ ↕̆ ԅ ֟ ᵀ ̆№≢ ֟

ң ᵀ

file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23非流动资产汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23股权投资!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23固定资产汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23在建工程汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23无形资产汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23分类汇总!B38
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23流动负债汇总!A2
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23分类汇总!B62
file:///D:/工作/2016/2016-12%20中百生鲜/中百申报表/生鲜申报表-审调.xls%23分类汇总!B64
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ᵀ ₮ ᵀ ‰ 2016 12 31 ╠ Ҋ қῃ ᴇṿ(‪

֟)ҹ 23,086.96҆ᾝ̆ ṿ 25,808.59҆ᾝ ⁞̆ṿ 2,721.63҆ᾝ ⁞̆ṿ 10.55%Ȃ 

̂҈̃ ᵀ №  

₮ қῃ ᴇṿҹ 23,086.96҆ᾝ̆ ֟

₮ қῃ ᴇṿ 27,055.38҆ᾝᵞ 3,968.42҆ᾝ̆ ҹ 14.67%Ȃ 

ң ᵀ Һ ̔ 

̂1̃ ֟ ᵀ ץ ֟ ҹᴇṿ ‰̆ ֟ ῀(

) ᴪ Ꞌꜚ̆ ̕

ᵀ ץ ֟ ҹᴇṿ ‰̆ ֟ ֟₮ ⱬ( ≠ ⱬ) ̆

≠ ⱬ ⌠ ȁ ҙ ץ ֟ ᶏ ᴆ Ȃ

ң Ҍ ᴇṿ ‰╠ Ҋ֟ ѿ Ȃ 

̂2̃ ֟ ᵀ ҹ ᵀ ‰ ֟ ṽ ҉↓ ῃ ֟ ῏

ṽ̆ ᵀ Ҍֽ ԅ ᵀ ‰ ֟ ṽ ҉↓ ῃ ֟ ῏

ṽ̆ ᴑҙ ṿ ῏ ȁֲⱬ ȁ ֟ᴇṿȂ 

ҹȁ ᵀ ȁ҉ ֟ ᵀ

̆ ᵀֲ ҹ ᵀ ⌠ᴑҙ ȁ ҙⱵ

̆Ҍ ῃ ᴑҙ ֟ ᴇṿ ȁ Ҋ ᴇ

ṿ̆ ᵀ ֟ ᵀ ҹ Ȃ ̔Ҭ

ⱴ Ὲ ᵀ ‰ қῃ ᴇṿҹ 27,055.38҆ᾝȂ 
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ᵀ ץ ᵀ ᵝ ᶫ№◓ ҹ‰Ȃ 

4ȁ ᵀ ᶏ ῤ ֟ ̆ ᵀ ᵀ

ṿ ̕ ᵀ ᶏ ῤ ֟ᴇ ‰ ֟

ᵀᴇ ֟ ̆ ᵀ ᵀṿȂ 

5ȁ ᵀҬ ᵀẊ ╠ ᴆҊ̆ ᵀ

ѿҩ ̆ ₮ Ẋ ╠ Ҍ Ҍ ᾧ

↕̆ᴪ ≠ Ȃ ױ ῒז ῏ ̆

ױ ҌḠ ҉ Ẋ ץ Ӟ̆Ҍ ꜛ ҉ Ẋ ӈⱵȂ ғ̆

ױ ῏ ̆ Ẋ ╠ Ҍ Ҍ ᾧ

ᴪ₮ ̆ ῏ ᶏ ױ ᵀ ╠ Ẋ ╠ ̆

ῒז Ạ₮‗ Ȃ 

6ȁ қ № ᴇṿ Ҍ ԍ қῃ ᴇṿҍ ᶛ ӗ Ȃ

ᵀ ҹҬ ⱴ Ὲ қῃ ᴇṿ̆

ᴇ ᴇ ꜚ Ȃ 

7ȁ ľ ᵀᴇṿĿ ᵀ ֟ Ҍ ȁ

ᴆҊ ᴇṿ̆ ᵀ 2016 12 31 ѿ ‰ ֟ᴇṿ

Ȃ 

8ȁ ῏ ȁ ֟ ᵀ‰↕̆ ᵀ ᵀ ‰

Ҋ ᴇṿ № ȁᵀ Ғҙ ̆ ֟ ᵀ ᴋ̕ ᶫ

Ḡ ᶫ ȁ ȁ ̆ ᶏ ᵀ ῏

Ԋ ᴋȂ 

9ȁ ᵀ ԍ ᵀẊ ╠ ᴆҊ ̆ ᵀẊ

ҌῬ ̆ ᵀ ֟ ᵀ Ȃ 

十二、评估报告使用限制说明 

̂ѿ̃ ᵀ ֽᶫ ȁ ᵀ ᵝ
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31 2017 12 30 Ȃ̃ ѿ ̆ ֟ ᵀȂ 

ᵀ ᶏ ᵀ ᶏ ̆ ῏ ҉ ᶏ └Ԋ Ȃ 

十三、评估报告日 

ᵀ ҹԋǹѿ҂ ԋ ԋ ῇ ̆ ֟ ᵀ Ғҙ

Ȃ 

 

 [ ] 

 

 

 

 

 

ף ֲ̂ ̃̔  

 

 

 

֟ ᵀ ̂ ̃̔    ↨ 

 

 

 

 

ᴧ ֟ ᵀ Ὲ  

ԋǹѿ҂ ԋ ԋ ῇ    


	/ 众联资产评估有限公司
	ZHONG        LIAN
	ASSETS ＆ APPRAISAL CO.,LTD

	中百控股集团股份有限公司拟转让股权
	所涉及的中百集团武汉生鲜食品加工配送有限公司
	股东全部权益价值评估项目
	评估报告
	众联评报字［2017］第1032号
	湖北众联资产评估有限公司
	二○一七年二月二十八日
	第一部分、声  明
	第二部分、评估报告摘要
	中百控股集团股份有限公司拟转让股权
	所涉及的中百集团武汉生鲜食品加工配送有限公司
	股东全部权益价值评估项目
	评估报告
	众联评报字［2017］第1032号
	第三部分、评估报告正文
	中百控股集团股份有限公司拟转让股权
	所涉及的中百集团武汉生鲜食品加工配送有限公司
	股东全部权益价值评估项目
	评估报告
	众联评报字［2017］第1032号
	一、委托方、被评估单位和委托方以外的其他评估报告使用者
	二、评估目的
	三、评估对象和评估范围
	四、价值类型及其定义
	五、评估基准日
	六、评估依据
	七、评估方法

	（1）重置全价的确定
	（二）收益法
	八、评估程序实施过程和情况
	九、评估假设
	十、评估结论
	十一、特别事项说明
	十二、评估报告使用限制说明
	十三、评估报告日




